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必维携手BOMA中国发布《设施经理再调试手册》汉化标准

 2017年2月21日，必维国际检验集团（Bureau
Veritas，以下简称“必维”）携手BOMA中国在京发布《设施经理再调试手册》（《Retrocommissioning Handbook for
Facility Managers》）汉化标准。3月2日，该标准上海发布会暨专业论坛暨也圆满落幕。两场发布会有来自商业地产开
发及运营管理的80余家企业和相关人士近300人参与。

 《设施经理再调试手册》是继2015年BOMA中国发布《建筑调试最佳实践》后，又一本专门针对建筑调试的国际标
准。主要向建筑业主和管理者介绍再调试流程基础知识，了解现有运营建筑进行调试的各阶段流程与步骤，明确再调
试团队的角色与职责等内容。

 必维建筑工程技术中心总经理陈芊受邀为上海发布会揭幕致辞。陈芊结合必维大数据库，向大家概要分析了中国老
旧建筑的现状和再调试的必要性，以及再调试手册汉化发布的重要性及必要性。“中国的商业地产也和社会结构一样
，逐渐步入老龄化了。迄今不完全统计，到2015年底，上海、北京、深圳和广州分别有办公楼1400万平米、1100万平
米、980万平米和800万平米，大部分已投入使用，历时在10年以上。这意味着越来越多的商业建筑步入中老年期，除
了外观陈旧，装修过时之外，机电系统的运行往往也存在很多的问题，大部分自持业主可能更多的考虑外立面更新，
公共区重新装修等面子工程而忽略了隐蔽着的机电系统可能带来的安全隐患和舒适度方面问题。其实，通过类似强身
健体的再调试工作，不需要很大的投资，大部分机电系统也能够恢复到接近正常工作状态，这就是BOMA发布建筑再
调试手册的宗旨。”

 必维建筑工程技术中心技术经理梁海亮受邀在发布会专业论坛上关于《再调试有助于建筑良性运行》进行了演讲。
梁海亮以人体生命周期做类比，针对老旧建筑可能出现的空调冷热不均、设备异常运营、能源高能耗等问题，对比介
绍建筑物选择升级改造与再调试之间的区别。并根据实际项目案例，分享了再调试的实施步骤与效果。另外，还例举
了需要进行再调试的情况，如机电系统运行时间较长，性能出现衰减；在预算有限情况下，改善室内舒适度；业态发
生变化（如酒店式公寓改写字楼，餐饮租户比重增加等）；老楼收购完成后（根据投资策略）等。
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