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四条建议教你如何规避光伏电站“违建”损失

 近日，居民屋顶光伏电站被扣上“违建”之名的事件层出不穷，这些业主或被投诉，或被要求拆除电站，与城管部
门“连环过招”，一时之间争议不断。

 案例1：自建房装光伏，电网申请同意，城建城管：我们没批，不能装！福建张先生，按正规流程去当地电网提交
了并网申请，并通过审核同意在自家屋顶（独门独户的自建房，有房产证）安装光伏电站。刚开始建设，城建和城管
部门就上门称“光伏电站是违建”，他们没有批准，就不能安装，并要求张先生拆除。

 当地城建和城管给出的解释是，根据福建省出台的政策，居民屋顶进行平改坡，只能安装琉璃瓦造型。光伏电站属
于违建，不能安装。

 但是在福建省住建厅发布的《福建省农房屋顶平改坡设计建造一体化导则》，我们并没有找到不允许在建好的坡屋
顶上再建设其他东西的条文。

 而当地城管给出的“让光伏安装厂家找领导‘走动’一下”的办法，也是令人咋舌和愤怒。

 案例2：小区公共露台私建光伏设备，手续是否齐全有效惹争议

 在江西南昌市西湖区橡树湾小区，有业主在约200平方米的公共露台圈搭建光伏发电设备，引起其他业主的强烈不
满。

 被投诉业主向当地执法队提交了两份手续，一份为请求物业公司、居委会同意在露台安装太阳能家庭分布系统的申
请书，盖有当地居委会的印章；一份是“光伏发电勘查联系单”，盖有相关电力部门的印章。

 值得注意的是，其中缺少了物业同意书。

 就这两份同意建的手续材料，是否能证明露台搭建合法，争议不断。其他业主对居委会是否有权代替所有业主同意
盖章，也表示质疑。案例3：别墅楼顶装太阳能电池板，后排业主投诉“有碍观瞻”，城管部门讨论界定是否属违建
上海市松江区新桥镇万科白马花园小区里，一户别墅业主在自家楼顶安装的太阳能电池板，被后排别墅业主因电池板
过于突兀有碍观瞻，便以涉嫌违建为由，投诉至城管部门。

 城管部门经过专题会的研究讨论，最终认定：屋顶太阳能电池板既非违法建筑、也非违法构筑物。其性质类似于小
区“立体车库”，是一种设施设备。

 结合以上事件，关于屋顶光伏电站的“违建”争议，大多是出于政策模糊、手续混乱、缺乏规范，导致正规安装的
电站无端被扣上违法的帽子，违规安装的电站钻法律空子。
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 我们要理性地认识到，虽然屋顶光伏电站属绿色能源范围，但也应该是有条件、符合条件再开发，而不能因为是绿
色能源而一味地去开发建设，这一点在居民项目中尤为重要。

 同时，各省市关于屋顶安装光伏电站的标准守则都是不同的。那么一般而言，在屋顶安装光伏电站需要哪些材料和
条件呢？（以城市为例）

 一、房屋所有权清晰

 家庭屋顶的并网申请需要业主本人的身份证及房产证，所以这个房屋的所有权必须是清晰的;如果是高层屋顶，通
常屋顶属于公共区域，若想安装光伏系统，需获得全体邻居的同意。

 特殊：如果别墅本身不属于个人所有，则需签署一份较长期的租赁期且经过产权人同意。鉴于光伏发电系统的收益
长达至少25年，所以目前这种情况主要集中于分布式工商业项目中。

 二、屋顶面积及周边环境具有可行性

 以5KW光伏电站为例，光伏组件数量大约为20片，要求屋顶可用面积大于35平方米左右，如果不足，则无法安装。

 除了屋顶本身面积有硬性要求外，房屋的周边环境也很重要。阴影遮挡对光伏发电系统有着极其重要的影响，光伏
组件的寿命也与此息息相关，因此在系统安装的区域应尽可能避免有障碍物遮挡。

 三、屋顶倾斜角度适中

 一般来说，屋面的倾斜角度在15°左右属于适中角度(各地有所不同)，而如果屋顶太过于陡峭，一方面影响安装施
工的难度，造成安装人员的安全隐患，另一方面，电站在夏季的发电效率将会大大减弱，因此适中的屋顶倾斜角也是
城市屋顶安装太阳能电站的重要因素。

 四、安装所需材料
：提供有效的身份证。签署承诺书。在电网人员进入现场查看接入条件之前需要准备：并网申请书、申请人身份证、
房产证和物业证明材料(如果是受他人委托办理，还需要提供身份证和相关委托书)其实在乡村屋顶装光伏和在城市中
安装光伏所需的要求几乎是差不多的，唯一不同的是两者之间的所需要的安装条件。

 小盒子提醒各位业主，在安装之前，应合法按照当地的政策规则提交必需的材料，避免因投诉、拆除造成的损失。

 安装商也应注意，安装有风险，评估项目风险是建造电站前不可或缺的关键一环。

 我们也期望，各地相关部门能早日完善守则条文，界定概念，提供权威有效的标准，帮助解决类似的违建争议案件
。
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